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Введение 

 
Подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях 

обеспечения устойчивого развития территорий, в том числе выделения элементов 

планировочной структуры, установления границ земельных участков, установления границ зон 

планируемого размещения объектов капитального строительства. 

Подготовка документации по планировке территории осуществляется в отношении 

выделяемых проектом планировки территории одного или нескольких смежных элементов 

планировочной структуры, определенных правилами землепользования и застройки 

территориальных зон и (или) установленных схемами территориального планирования 

муниципальных районов, генеральными планами поселений, городских округов 

функциональных зон. 

Основанием для разработки документации по планировке территории является 

постановление Администрации Еткульского муниципального района № 674 от 04.09.2020 г. О 

разработке проекта планировки и межевания территории для строительства линейного объекта: 

«Организация примыкания нового (обгонного) железнодорожного пути необщего пользования 

ООО «Коелгамрамор» к существующему соединительному пути необщего пользования № 1, 

примыкающего к станции Еманжелинск ЮУЖД» на территории ООО «Коелгамрамор» по 

адресу: село Коелга, в границах земельного участка с кадастровым номером 74:07:0000000:3353.  

 

При разработке проекта планировки территории использованы следующие нормативные 

документы: 

1) Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской 

Федерации, Водным кодексом Российской Федерации, Лесным кодексом Российской 

Федерации; 

 2) Федеральным законом от 13.07.2015 № 218-ФЗ «О государственной регистрации 

недвижимости»; 

3) постановлением Правительства Российской Федерации от 31.03.2017 № 402 «Об 

утверждении Правил выполнения инженерных изысканий, необходимых для подготовки 

документации по планировке территории, перечня видов инженерных изысканий, необходимых 

для подготовки документации по планировке территории, и о внесении изменений в 

постановление Правительства РФ от 19 января 2006 г. № 20» 

(далее – Постановление Правительства РФ от 31.03.2017 № 402); 

 3) постановлением Правительства Российской Федерации от 22.04.2017 № 485 «О составе 

материалов и результатов инженерных изысканий, подлежащих размещению в 

информационных системах обеспечения градостроительной деятельности, федеральной 

государственной информационной системе территориального планирования, государственном 

фонде материалов и данных инженерных изысканий, Едином государственном фонде данных о 

состоянии окружающей среды, ее загрязнении, а также о форме и порядке их представления» 

(далее – Постановление Правительства РФ от 22.04.2017 № 485); 

 4) постановлением Правительства Российской Федерации от 12.05.2017 № 564 «Об 

утверждении Положения о составе и содержании проектов планировки территории, 
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предусматривающих размещение одного или нескольких линейных объектов» (с изменениями 

на 26 августа 2020 года); 

 5) инструкцией о порядке проектирования и установления красных линий                    в городах 

и других поселениях Российской Федерации от 01.07.1998 № РДС                        30-201-98, 

принятой постановлением Государственного комитета Российской Федерации по жилищной и 

строительной политике от 06.04.1998 № 18-30 в части,                  не противоречащей 

законодательству Российской Федерации; 

7) приказом Министерства экономического развития Российской Федерации от 01.09.2014 № 

540 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных 

участков»; 

8) нормативами градостроительного проектирования Челябинской области, утвержденными 

приказом Министерства строительства, инфраструктуры и дорожного хозяйства Челябинской 

области от 05.11.2014 № 496; 

9) сводом правил СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и 

сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*» в части пунктов, в 

результате применения которых на обязательной основе обеспечивается соблюдение 

требований Федерального закона «Технический регламент о безопасности зданий и 

сооружений», утвержденного постановлением Правительства Российской Федерации от 

26.12.2014 № 1521 (далее – Перечень), до внесения соответствующих изменений в Перечень; 

10) сводом правил СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка  и застройка городских 

и сельских поселений. Актуализированная редакция  СНиП 2.07.01-89*»; 

Кроме того, работа опирается на ранее утвержденные документы территориального 

планирования: 

 Генеральный план Коелга, утвержденный Решение совета депутатов Коелгинского сельского 

поселения от 22.08.2013 г. № 279; 

 Правила землепользования и застройки Коелгинского сельского поселения Еткульского 

муниципального района, утвержденные Решением Собрания депутатов Еткульского 

муниципального района «О внесении изменений в Правила землепользования и застройки 

Коелгинского сельского поселения Еткульского муниципального района» № 37 от 25.11.2020 

г; 

 Местные нормативы градостроительного проектирования Коелгинского сельского 

поселения Еткульского муниципального района Челябинской области, утвержденные 

Решение Совета депутатов Коелгинского сельского поселения № 28 от 28.04.2016 г. 

 

1.1. Климатическая характеристика 

Климатическая характеристика села Коелга приведена на основании наблюдений 

Челябинской метеорологической станции, приведенных в СП 131.13330.2012 «Строительная 

климатология» (дата введения 25.06.2021г.). 

Климат территории- континентальный с недостаточно влажным и теплым летом и 

умеренно холодной и снежной зимой. Лето длится около пяти месяцев, с мая по сентябрь с 

теплой солнечной и сухой погодой.  
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По строительной климатологии Челябинская область относится к климатическому району 

1В со следующими характеристиками: 

Показатель Значение 

расчетная температура наружного воздуха -340С 

нормативная снеговая нагрузка 180 кг/м2 

нормативная скорость напора ветра 30 кг/м2 

продолжительность отопительного периода 220 дней 

максимальное количество осадков 390мм/ год 

средняя высота снежного 32 см 

максимальная глубина промерзания грунта 180 см 

господствующее направление ветра З и ЮЗ 

Среднегодовая скорость ветра составляет  3-4 м/сек 

средняя температура: 

-января 

-июля 

-16 0С 

+180С 

Суммарная солнечная радиация за год достигает 100 ккал/см2 

По агроклиматическому районированию Челябинской области территория 

Еткульского муниципального района относится к теплому агроклиматическому 

району со слабо засушливым увлажнением. Территория района по климатическим 

условиям благоприятна для строительства, хозяйственного освоения территории 

и отдыха.  

2. Обоснование определения границ зон планируемого размещения 

линейных объектов 

 

Зона планируемого размещения (обгонного) железнодорожного необщего пользования, 

принята согласно Приказу Минтранса  РФ от  6 августа 2008 г. №126 «Об утверждении Норм 

отвода земельных участков, необходимых для формирования полос отвода железных дорог, а 

также норм расчета охранных зон железных дорог»  

3. Обоснование определения границ зон планируемого размещения 

линейных объектов, подлежащих переносу (переустройству) из зон 

планируемого размещения линейных объектов 

 

В границах проекта планировки территории отсутствуют объекты, подлежащие переносу 

(переустройству). 
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4. Обоснование определения предельных параметров застройки территории 

в границах зон планируемого размещения объектов капитального 

строительства, входящих в состав линейных объектов 
 

Согласно правилам землепользования и застройки Коелгинского сельского поселения 

Еткульского муниципального района, территория проектирования относится к 

производственной зоне (П). 

 
 

Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков 

Виды разрешенного 

использования 

Максимальный размер земельного участка, кв.м. 

 

 

Для всех видов 

разрешенного использования  

земельных участков 

Не подлежит установлению. 

В соответствии с СП 42.13330.2016. Свод правил. 

Градостроительство. Планировка и застройка городских и 

сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 

 

Виды разрешенного 

использования 
Минимальный размер земельного участка, кв.м 

 

Для всех видов 

разрешенного использования  

земельных участков 

Не подлежит установлению. 

В соответствии с СП 42.13330.2016. Свод правил. 

Градостроительство. Планировка и застройка городских и 

сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 

 

Этажность зданий, сооружений: 

максимальная Не подлежит установлению 

 минимальная 

Процент застройки: 
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максимальный: 

 

Не подлежит установлению. 

 В соответствии с СП 42.13330.2016. Свод правил. 

Градостроительство. Планировка и застройка городских и 

сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 

 

минимальный: 

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, строений, сооружений: 

Для всех видов 

разрешенного использования  

земельных участков 

 

 

Не подлежит установлению.  

 

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального 

строительства 

- изъяты из оборота 

земельные участки, занятые 

находящимися в 

федеральной собственности 

объектами, в соответствии с 

видами деятельности 

которых созданы закрытые 

административно-

территориальные 

образования 

- ограничиваются в обороте 

земельные участки, 

находящиеся в 

государственной или 

муниципальной 

собственности, 

расположенных в границах 

закрытых административно-

территориальных 

образований 

- сделки с недвижимым 

имуществом совершаются с 

учетом требований Закона 

РФ от 14.07.1992г. № 3297-1 

«О закрытом 

административно-

территориальном 

образовании» 

Пункт 4 статьи 27 Земельного кодекса РФ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Пункт 5 статьи 27 Земельного кодекса РФ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Пункт 2 статьи 8 Закона РФ от 14.07.1992г. № 3297-1 «О 

закрытом административно-территориальном образовании» 

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства 

указаны в статье 21 настоящих Правил. 
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5. Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения линейного 

объекта (объектов) с сохраняемыми объектами капитального строительства 

(здание, строение, сооружение, объект, строительство которого не 

завершено), существующими и строящимися на момент подготовки проекта 

планировки территории 
 

Границу зоны планируемого размещения линейного объекта пересекают следующие 

существующие объекты капитального строительства: 

 воздушная высоковольтная линия электропередачи. 

6. Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения линейного 

объекта (объектов) с объектами капитального строительства, строительство 

которых запланировано в соответствии с ранее утвержденной 

документацией по планировке территории 
 

В границах проекта планировки территории отсутствуют пересечения границ зон 

планируемого размещения линейного объекта с объектами капитального строительства, 

строительство которых запланировано в соответствии с ранее утвержденной документацией по 

планировке территории. 

 

7. Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения линейного 

объекта (объектов) с водными объектами (в том числе с водотоками, 

водоемами, болотами и т.д.) 

 
В границах проекта планировки территории отсутствуют пересечения границ зон 

планируемого размещения линейного объекта с водными объектами. 

8. Зоны с особыми условиями использования территории 

 
Зонами с особыми условиями использования в границах проекта планировки территории 

являются: 

 Санитарно защитная зона  

 Граница охранных зон существующих инженерных сетей и сооружений. 

Таблица № 4 

 
 

Наименование 

зоны 
Размеры зоны 

Нормативно-правовой акт, документ, 

устанавливающий зону с особыми 

условиями использования 

1 2 3 

Охранная зона 

объектов 

электросетевого 

хозяйства 

1-20 кВ – 10 м (5м-для линий 

с самонесущими или 

изолированными проводам, 

размещенных в границах 

Постановление Правительства Российской 

Федерации от 24 февраля 2009 года № 160 

«О порядке установления охранных зон 

объектов электросетевого хозяйства и 
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населенных пунктов) метров 

в каждую сторону 

 

особых условий использования земельных 

участков, расположенных в границах таких 

зон» 

Санитарно-

защитная зона 
300 м 

На оснований СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 

«Санитарно-защитные зоны и санитарная 

классификация предприя 
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Приложение №1 
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Приложение № 2 
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